IT1I-2. LA COMPRAVENTA MERCANTIL

ANEXO
RESOLUCIONES JUDICIALES IMPORTANTES

RESOLUCION NoO. 629-F-2005

SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA.- San José a las nueve horas
quince minutos del treinta y uno de agosto del afio dos mil cinco.

En el proceso ordinario establecido en el Juzgado Civil y de Trabajo del Segundo Circuito Judicial de
Alajuela, San Carlos; por ISAIAS PORRAS MEJIAS, comerciante; contra “TIENDA LA
FORTUNA SOCIEDAD ANONIMA?”, representada por su apoderado generalisimo sin limite de
suma, Aurelio Lépez Calderén, binubo, comerciante. Figuran como apoderados especiales judiciales
del actor, Néstor Alfredo Gamboa Salazar, soltero y Ronald Cérdoba Artavia; y, Oscar Alberto Pérez
Murillo, soltero, vecino de Tilaran, Guanacaste; por la demandada. Las personas fisicas son mayores
de edad y con las salvedades hechas casados, abogados y vecinos de San Carlos.

RESULTANDO

1°.- Con base en los hechos y disposiciones legales que citd, el actor establecié demanda cuya cuantia
se fij6 en la suma de cinco millones de colones, a fin de que en sentencia se declare: "1. Que se
declare con lugar en todos sus extremos la presente demanda. 2. Que se declare que el contrato
suscrito entre mi persona y Tienda La Fortuna S.A. es un contrato de arrendamiento de dinero con
garantia prendaria y no un contrato de venta. 3. Que se declare nulo el contrato de compraventa
suscrito el 4 de febrero del 2000, efectuado mediante escritura publica numero 38-13 de la Notario
Marfa Marcella Jiménez Retana. 4. Que se condene a la demandada a pagarme los dafios y perjuicios
ocasionados, los cuales seran liquidados en ejecucion de sentencia. 5. Que se condene a la
demandada al pago de ambas costas."

2°.- La demandada contest6 en los términos que corren a folios 15 al 18, e interpuso las excepciones
de falta de derecho y la genérica de sine actione agit.

3°.- El Juez, Marco V. Lizano Oviedo, en sentencia N°® 70-2004 de las 16 horas del 10 de noviembre
de 2004, resolvié: “Se acoge la excepcion de falta de derecho opuesta por la demandada y se rechaza
la que denominé “genérica de sine actione agit”. Se declara sin lugar en todos sus extremos la
presente demanda ordinaria civil establecida por ISATAS PORRAS MEJIAS contra TIENDA LA
FORTUNA S.A. Se condena al actor al pago de las costas personales y procesales de esta accioén.”

(Sic).

4°.- La parte actora, apelé y el Tribunal del Segundo Circuito Judicial de Alajuela, San Catrlos,
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integrado por los Jueces Rolando Salas Pérez, Jorge Bolanos Vargas y Luis F. Calderon Ugarte, en
sentencia N° 42-05, de las 10 horas del 29 de marzo de 2005, dispuso: “Con base en las normas
citadas y razones de fondo, se confirma la resoluciéon recurrida, en lo que ha sido objeto de
apelacion.”

5°.- El Lic. Cérdoba Artavia, en su expresado caracter formula recurso casacion por el fondo. Alega
violacién de los numerales del 421, 627, 1007, 1008, 1015, 1017 y 1023 Cédigo Civil; 155, 318, 330,
358, 368, 369, 370 y 371 del Codigo Procesal Civil.

6°.- En los procedimientos se han observado las prescripciones legales. No se notan defectos ni
omisiones capaces de producir indefension.

Redacta la Magistrada Escoto Fernandez

CONSIDERANDO

I. En lo esencial de los hechos narrados en la demanda por el actor, Isafas Porras Mejias, fue
propietario de una cantina ubicada en Los Angeles de I.a Fortuna de San Carlos y contaba, para la
venta de licores nacionales, con la patente No. 153 de aquel municipio. Asegura que el 4 de febrero
del 2000, en escritura publica, vendié dicha patente, en ¢1.000.000,00, a la empresa demandada, por
cuanto atravesaba por una situacién econémica dificil, pero, en realidad, la dio en garantia de un
arriendo de dinero. Agrega que el representante de Tienda La Fortuna S.A. es un conocido
prestamista de aquella localidad. Como garantia del préstamo mercantil, ofrecié la patente, mas,
cuando se present6 a firmar lo que él crefa una prenda, se encontré con un contrato de venta con
pacto de retroventa. Empero, lo firmé por su necesidad econémica. Aduce haber sido enganado por
el personero de la demandada, para suscribir un convenio comisorio. Tiempo después, afirma, le
envib a este ultimo el dinero prestado, a través de los sefiores Julio César Anchia Arguedas y Virginia
Rojas Salazar, mas aquel se negd aceptar el pago. Por el contrario, se apersond ante la Municipalidad
de San Carlos para pedir el traslado de la patente a otro establecimiento mercantil. Solicita que en
sentencia se declare la nulidad del contrato suscrito entre ambos y se condene a la sociedad
demandada a indemnizar los dafios y perjuicios causados, asi como al pago de las costas personales y
procesales de la lite. Tienda La Fortuna S.A. contesté negativamente, opuso la excepcién de falta de
derecho y la expresion genérica sine actione agit. En el fallo de primera instancia se acogio la excepcion
de falta de derecho y se declaré sin lugar la demanda en todos sus extremos y se condené al actor al
pago de ambas costas. En la sentencia de alzada, ante apelacién del senior Porras Mejias, se confirmoé
lo resuelto por el inferior en todos sus extremos. Recurre ante la Sala el demandante, argumentando
razones de fondo.

I1. El casacionista aduce error de derecho en la apreciacién de las pruebas documental y testifical. El
Tribunal, arguye, denegé la demanda bajo el argumento de no haberse demostrado que el contrato
suscrito con Tienda La Fortuna S.A. era de arrendamiento de dinero y no de venta. Es su criterio, tal
afirmacion es infundada. Acusa falta de un andlisis debido sobre la escritura publica No. 38-13,
autorizada por la notaria Marfa Marcella Jiménez Retana, el dia 4 de febrero de 2000. Extracta
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parcialmente dicho instrumento publico, en lo que, considera, prueba que su intencién era otorgar
una prenda, no realizar una venta. Transcribe el articulo 421 del Cédigo Civil. Sostiene que la
intencién de la empresa demandada era quedarse con su patente de licores sin acudir al proceso
ejecutivo prendario, por lo cual acudié a un pacto comisorio, violentando el contenido de tal
precepto legal. A la vez, estima infringidos los ordinales 155, 318, 330, 358, 368, 369, 370 y 371 del
Codigo Procesal Civil, asi como los numerales 627, 1007, 1008, 1015 y 1023 del Cédigo Civil. Luego,
reproduce el texto del canon 370 del Cédigo Procesal Civil y afirma que la disposicion 330 ibidem
establece la obligatoriedad de apreciar la prueba en conjunto. Insiste en alegar la falta de aplicaciéon de
los articulos citados anteriormente. Expone que el ad querz debid valorar la escritura descrita de
manera conjunta con las declaraciones de los testigos Julio César Anchia Arguedas y Virginia Rojas
Salazar, con base en el principio de unidad de la prueba y asi habria resuelto en forma distinta. Repite
que valora contravenidos las disposiciones de cita. De ambas probanzas, opina, se puede inducir la
existencia de un contrato de arrendamiento de dinero, pues los declarantes afirmaron haber acudido
donde el personero de la companfa demandada a pagar la suma de ¢1.080.000,00, que incluia capital e
intereses, a quien les habfa manifestado que nada mas tenfa una obligacién con esta ultima. Sélo
cabria el pago de intereses, argumenta, si de previo existfa una deuda. En su criterio, al tenor de la
logica, experiencia humana y sana critica racional, de manera unica se cancelan intereses si de
antemano hay una deuda. Dicha conclusién no fue tomada en cuenta por los juzgadores de alzada,
asevera, volviendo a sefalar infringidas las normas ya indicadas. Cita jurisprudencia de esta Sala
respecto al tema del pacto comisorio. Manifiesta que en este caso es clara la mediacién de un vicio en
el consentimiento, porque el actor pretendia pignorar, no vender, lo cual torna en anulable el
contrato suscrito, bajo el amparo del articulo 1015, inciso primero, del Cédigo Civil, debido al error
de las partes en cuanto a su naturaleza. Vuelve a mencionar jurisprudencia de esta Sala, en torno a
como debe examinarse un conflicto contractual y la nulidad absoluta de los convenios como el aqui
cuestionado. Asimismo, del Tribunal Segundo Civil de San José, Seccion Primera, sobre el tema de
los pactos comisorios. Recrimina a los jueces de ambas instancias no haber profundizado en cual fue
la verdadera intencién de los contratantes, limitindose a sefialar que no se acredit6 la existencia del
negocio juridico de préstamo mercantil en lugar del de compraventa.

ITI. La violacién indirecta de las normas de derecho material puede suceder de dos maneras, por
error de hecho o error de derecho. El primero acaece cuando, debido a un equivoco material del
Tribunal, se extrae de un elemento probatorio un dato no contenido en el mismo. Por ejemplo, se le
atribuye a un testigo o a un confesante una afirmacién que, en la realidad, no consta en lo declarado.
O bien, se refiere en un documento una informacion, sin que exista en el mismo. En tales casos, el
articulo 595, inciso 3, del Coédigo Procesal Civil, establece la necesidad de citar la norma de fondo
indirectamente quebrantada con el yerro del ad guems. El error de derecho sucede cuando no se le
otorga a un medio probatorio su valor regulado en la ley procesal. De esa manera, existira tal vicio si,
por ejemplo, no se le concede a un instrumento publico o a una confesion el valor de plena prueba.
A la vez ocurrira esta clase de error cuando haya pretericiéon de prueba, es decir, el juzgador ignore
elementos demostrativos sin fundamento alguno. Por dltimo, podria presentarse ante la trasgresion
de las reglas de la sana critica. En estos casos, el canon en menciéon impone al recurrente indicar los
preceptos de valor probatorio inobservados y los de derecho sustantivo mediatamente violentados.
Ademas, es necesario que, aparte de citar tales disposiciones legales, en observancia del articulo 596,
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parrafo segundo, del Coédigo Procesal Civil, el recurrente exprese con claridad y precision cémo
acaecio su infraccion. En otras palabras, resulta insuficiente su mera mencién, debiendo el
casacionista exponer de manera concreta y manifiesta como sucedi6 el quebranto de cada norma que
él invoque.

IV. En este asunto se denuncia error de derecho en la sentencia de alzada y se aluden contravenidos
los numerales 155, 318, 330, 358, 368, 369, 370 y 371 del Coédigo Procesal Civil, asi como los
numerales 421, 627, 1007, 1008, 1015 y 1023 del Cédigo Civil. Empero, respecto de los canones 155,
318, 358, 368 y 371 del Codigo Procesal Civil, asi como los articulos 627, 1007, 1008 y 1023 del
Codigo Civil, no hubo explicacion alguna de cémo fueron vulnerados. El recurrente se limité a
enumerarlos, obviando del todo el requerimiento del precepto 596, parrafo segundo, del Codigo
Procesal Civil. En consecuencia, el reclamo en cuanto a tales disposiciones ha de ser denegado.

V. Conforme a lo expresado en el considerando anterior, el reproche se limita a la presunta violacion
del valor probatorio de la escritura publica sefialada por el casacionista, conforme al ordinal 370 del
Codigo Procesal Civil, y a la falta de valoracién en conjunto tanto de dicha probanza como de la
testifical por él ofrecida, en supuesta infracciéon del canon 330 ibidem, todo lo cual implicaria una
eventual trasgresion de los articulos 421 y 1015, inciso segundo, del Cédigo Civil. EI numeral 370 del
Codigo Procesal Civil establece el caracter de plena prueba de los documentos publicos. En lo que
interesa, la escritura publica No. 38-13, autorizada por la notaria Marfa Marcella Jiménez Retana,
cuyo testimonio luce a folio 58, indica: “Que el primero es dueiio de la patente de Licores nacionales Numero:
(SIC) CIENTO CINCUENTA Y TRES que le fuera adjudicada por la Municipalidad de San Carlos y la cual
se encuentra funcionando en Bar y Restaurante Biriteca, localizado cincuenta oeste de la Escuela. Dicha patente la
vende a la sociedad representada por el segundo quien acepta por el precio de UN MILLON DE COLONES
NETOS gue ha recibido en dinero en efectivo. Comprometiéndose desde ya la vendedora colaborar con los tramites
pertinentes ante la Municipalidad. En este mismo acto acuerdan los comparecientes que si en el plago de DOS
MESES contados a partir de hoy el seiior ISALAS PORRAS MEJLAS de calidades dichas, le devuelve a la
empresa TIENDA 1.A FORTUNA S.A. la suma expresada de UN MILILON DE COLONES mas (sic)
los intereses correspondientes pactados al ocho por ciento mensual, pagaderos por mes adelantado, la agui adguirente le
devolverd mediante escritura piblica la venta de la patente supracitada. ES TODO.” De la literalidad de lo
anterior, contrario a lo expresado por el sefior Porras Mejias, no se desprende la existencia de un
préstamo mercantil ni de un pacto comisorio. Lo anterior por cuanto existe la figura negocial de la
venta con acuerdo de retracto, es decir, aquellos casos en los que el vendedor prevé la posibilidad de
volver a adquirir el bien de su comprador. Esta se conceptia como aquella clausula mediante la cual
el vendedor se obliga a adquirir la cosa negociada, reintegrando al comprador el precio, mas intereses
y otros pagos legitimos. Se constituye, asi, en una posibilidad convencional de recuperar el bien
objeto de la compraventa, por parte del vendedor, en una suerte de condicion resolutoria. Tal figura
negocial se halla regulada en los articulos 1094, 1095, 1096, 1097 y 1098 del Cédigo Civil. En
consecuencia, el haberse convenido una venta con acuerdo de retracto no constituye, per se, que se
esté en presencia de un pacto comisorio. Este dltimo se conceptia como aquella convencién entre
acreedor y deudor, donde el segundo da un bien en garantfa, bajo la clausula de que el primero podra
apropiarsela directamente, si el obligado incumple. De conformidad con la doctrina, esta prohibicién
se justifica en que, normalmente, quien busca un préstamo dinerario esta impulsado por una
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necesidad econdmica. Si esta resulta apremiante y el deudor aceptara un pacto comisorio, podria
perder el bien dado en garantfa por una suma inferior a su valor real. Por el contrario, si existe el
resguardo de la venta publica, en la almoneda podria pagarse su verdadero monto, con esto se
saldaria lo debido y, ademas, el sobrante quedaria a favor del ejecutado. En ese tanto, el Tribunal no
violent6 el ordinal 370 del Cédigo Procesal Civil, porque la escritura publica por si misma s6lo
comprueba la existencia de este tipo especial de compraventa, no lo pretendido por el casacionista en
cuanto al acuerdo comisorio, en los extremos expuestos. A la vez, tampoco la prevision del pago de
intereses constituye en sf un préstamo mercantil, ya que pueden ser generados por cualquier tipo de
deuda dineraria, no originada en un negocio juridico de préstamo, tales como las que se originan de
las indemnizaciones por responsabilidad aquiliana o el pago a tractos de un precio, entre otros casos.
De toda forma no es una estipulacion extrafa a los negocios juridicos de venta con pacto de rescate.
En un segundo orden de ideas, acerca del supuesto quebranto a las reglas de la sana critica racional
en el analisis del material demostrativo, debe indicarse que, en el sub judice, la prueba testimonial
ofrecida por el actor no fue, en modo alguno, contundente ni esclarecedora de lo sucedido entre las
partes. Es claro que los testigos ofrecidos no estuvieron presentes durante la etapa de tratativas ni en
la celebraciéon del acuerdo. Los declarantes ofrecidos tan sélo indicaron haberse presentado ante el
personero de la empresa demandada, supuestamente a cancelar una deuda cuyo capital era de
1.000.000,00, pero, ambos son confusos al indicar la causa de dicho pago, la data del mismo, o bien,
los pormenores del préstamo mercantil alegado. Lo anterior, le otorga un grado de incertidumbre a
sus afirmaciones, que no permite arribar a la conviccion necesaria para declarar nulo el contrato de
compraventa suscrito entre ambos litigantes. Lo apreciado, en este caso, es una desatencion a la carga
de la prueba, impuesta al demandante en el articulo 317, inciso primero, del Cédigo Procesal Civil. El
amparo de un derecho, en estrados, precisa de la aportacion de prueba suficiente para convencer de
su tenencia y de la certeza de los hechos en los cuales se cimienta su alegaciéon. La declaratoria de
nulidad de un contrato requiere, de manera irreductible, que se compruebe, sin duda alguna, el vicio
acusado. Ello deriva en la necesidad, para quien la invoca, de presentar prueba palmaria sobre lo
recriminado, pues, de lo contrario, habra de mantenerse la vigencia del convenio, rechazandose la
demanda. Por consiguiente, no procede en forma parcial el argumento esbozado por el ad quem,
quien se fundamenté en el canon 353 del Coédigo Procesal Civil, porque si se ataca la validez de un
negocio juridico plasmado en un documento, recriminandose de espurio lo transcrito en el mismo,
toda prueba puede ofrecerse en su contra y la tasacion demostrativa que se establece en dicha norma
no sera aplicable al caso concreto. Empero, estima la Sala, el Tribunal también basé su decision en la
inobservancia a la carga dispuesta en el mencionado precepto 317, inciso primero, ibidem, por lo cual
se ajusta a derecho por los motivos manifestados. En consecuencia de lo anterior, no se encuentran
los errores de valoracién probatoria acusados en el recurso ni infraccion mediata alguna contra los
articulos 421 y 1015 del Cédigo Civil, motivos que conllevaran a rechazar el cargo expuesto por el
recurrente.

VI. En virtud de las razones explicadas, se denegara el recurso de casaciéon interpuesto por Isafas
Porras Mejias. En aplicacion del precepto 611 del Codigo Procesal Civil, se le imponen las costas del
mismo.
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POR TANTO

Se declara sin lugar el recurso, con sus costas a cargo del recurrente.

Anabelle Leon Feoli
Luis Guillermo Rivas Loaiciga Roman Solis Zelaya
Oscar Eduardo Gonzalez Camacho Carmenmaria Escoto Fernandez
Rec: 243-05
gdc.
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